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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Als Art der baulichen Nutzung ist gem&R §4 BauNVO ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 BauNVO
genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltung ) gemaR § 1
Abs. 6 BauNVO allgemein zuléssig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO genannte Ausnahmen nicht zuléssig und somit gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrédger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Zuléassig
ist das im Durchfiihrungsvertrag vom 18.11.2013 vereinbarte
Vorhaben: barrierefreies Wohnen.

3. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur
in den im B- Plan dafir dargestellten Bereichen zuléssig.

4. Im Baugebiet ist im Bereich WA 1 die maximal zuléssige
Traufhdhe (TH max.) mit 12 m und im Bereich WA 2 mit 9,50 m
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fiir die maximal zul&ssige
Traufhthe ( TH max.) ist die Oberkante Bordstein in der
Schreiberstralle neben der geplanten Zufahrt.

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auenkante
AuRenwand mit der Dachhaut (Traufpunkt - TH max.).

5. Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belédgen oder
Schotterasen zu befestigen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 85 BauO LSA

1. Décher

Fir die Wohngebé&ude sind nur Sattel- und Walmd&cher mit
einer Dachneigung von 28- 35 ° zuldssig. Als
Dachdeckungsmaterial sind Betondachsteine oder
Tondachziegel und nur in den Farben rot- rotbraun und
anthrazit zuléssig. Das Anbringung von Anlagen der
Solarenergienutzung ist zulassig.

Zusétzlich zu den festgelegten Dachformen und Materialien der
Dacheindeckung sind fiir Garagen, Carports und
Nebenanlagen flach geneigte Décher mit einer Dachneigung
bis 35 ° und fiir diese auch Dachdeckungen als Kunststoff- und
Bitumenbahnen zuléssig.

2. Fassaden

Fiir die Fassadengestaltung sind nur folgende Materialien
zulassig:

Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Putzfldchen und die Kombination
dieser Oberfldchen mit Holzverkleidungen sowie farbigen
Faserzementplatten.

Bei Anlagen geméaR § 12 BauNVO- Garagen, Carports und
Nebenanlagen geméaR § 14 (1) BauNVO kann die Fassade
zusétzlich auch bis zu 100 % aus Holzverkleidung bestehen.

HINWEISE

1. Kampfmittel

Sollte bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden
werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend
der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzstelle des
Landkreises Harz oder die néchstgelegene Polizeidienststelle
zu Informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
Die Einsatzstelle des Landkreises ist iber den Beginn von
Vorhaben schriftlich zu informieren (Friedrich-Ebert-Str. 42 in
38820 Halberstadt oder Fax: 03941/699924), damit die
Einsatzstelle Kenntnis vom Vorhaben hat bzw. evtl.
erforderliche Umleitungen oder Befahrbarkeit fiir
Einsatzfahrzeuge beachtet werden kénnen.

2. Ver-/ Entsorgung

Stadtwerke:

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind die
Versorgungsleitungen gem. dem DVGW Regelwerk "Hinweis
fur Manahmen zum Schute von Versorgungsleitungen" GW
315 vom Mai 1979 und den Hinweisen der Stadtwerke
Wernigerode GmbH zum Schutze von erdverlegten
Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern. Ein
Mindestabstand von 0,40 m anderer Leitungen zu den
Leitungen ist einzuhalten. Weiterhin ist bei Baumpflanzungen
zu beachten, dass diese dem DVGW Regelwerk
"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" GW 125 vom Mérz 1989 entsprechen.

3. Denkmalschutz

Die ausfiihrenden Betriebe sind iber die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
Funde oder Befunde zu belehren. Nach §9 Abs. 3 DenkmSchG
LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals "bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g.
Landesamt oder von ihm Beauftragter zu erméglichen.
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4. Altablagerungen

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten
Abféllen, hier z. B. StraRenaufbruch oder Erde mit schédlichen
Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen
Abféllen zu erfassen und die untere Abfallbehtrde des
Landkreises Harz zu informieren. Vor der Entsorgung von
geféhrlichen Abféllen ist der unteren Abfallbehérde der
Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen tber die
Zulassigkeit der Entsorgung entsprechend der Verordnung
Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abféllen
(Nachweisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S.
2298)i. d. g. F einzuhalten. Die Nachweise Uber die
Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den
Abfallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

5. Telekommunikation

In allen Straen und Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
unterzubringen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
" Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen " der Forschungsgeselischaft fiir Stalken-
und Verkehrswesen , Ausgabe 1989 siehe hier u.a. Abschnitt 3
zu beachten.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 12 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und der durch
das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts vom 11.Juni 2013 geénderten Vorschriften des
BauGB i.V.m. §§6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung des
Landes Sachen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.08.2009 sowie § 85 der Bauordnung des Landes
Sachsen- Anhlat in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 hat der Stadtrat Wernigerode den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 23 bestehend aus der

Wernigerode, 13.12.2013 Oberblirge

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des
Stadtrates Wernigerode vom 11.07.2013. Das Planverfahren
wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach ;
durchgeftihrt.

Wernigerode, 13.12.2013 Oberblrge

2. Offentliche Auslegung

Der Stadtrat Wernigerodes hat in seiner Sitzung am 11.07.2013
den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 46
" Wohnpark Schreiberstrasse " und die Begriindung gebilligt
und seine offentliche Auslegung geméR § 13 ai. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
07.06.2013, bestehend aus der Planzeichnung sowie der
Begriindung, hat in der Zeit vom 05.08.2013 bis einschlieflich
06.09.2013 bei der Stadt Wernigerode (Dezerna Bauwesen

Wernigerode, 13.12.2013 Oberblirgermeiste

3. Beteiligung der Behdrden

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange sind mit Schreibe
22.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnah
23.08.2013 aufgefordert worden.
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4. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 05.12.2013 in 6ffentlicher Sitzung die von
der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgegeben Stellungnahme gem. § 1

Abs. 7 BauGB behandelt und nach Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages vom 30.10.13 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom-16.10.2013 als
Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 " Wohnpark
Schreiberstrasse " wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt,
dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in derFz

Wermnigerode, 13.12.2013 Oberbiirgermeister ( Siegel )

6. Inkrafttreten

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 16.10.2013 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode
ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan am 21.12.2013 in
Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge!
2 BauGB) hingewiesen worden.
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7. Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom
Architektur- und Ingenieurbiro
Dr. Mihlemann & Schediwy, Magdeburg.
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