PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020, des § 85 der Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2018 i. V .m. §§ 6 und 44 (3) des Kommunalverfassungsgesetz
fur das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.06.2014, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 5. April 2019, hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 63

,Aldi Mihlental” bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschrift
als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom ..

Wernigerode, _& - éd/

Oberbiirgermeister

2. Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sach-
sen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Wernigerode, Flur: 45

Stand der Planunterlage: 01/2019

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoin
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 01/2019] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-13572/2010

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 02.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63

»Aldi Mihlental“ und die Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2)i. V. m.

§ 13a (2) BauGB beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
eben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 25.07.2020 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode

bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2020 hat in der Zeit vom 03.08.2020 bis ein-

schlieBlich 04.09.2020 wéahrend der Dienstzeiten geman § 3(2) i.V.m § 13a (2) BauGB éffentlich ausgelegen.
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4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 30.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.09.2020 aufgefordert worden.
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5. Der Stadtrat Wernigerode hat am 10.12.2020 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behdorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
behsggldelt und den Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Mihlental” in der Fassung vom 14.10.2020 als Satzung
beschlossen.
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6. Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Mihlental“ bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom
14.10.2020 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom 10.12.2020 identisch ist.
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7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 14.10.2020 am 27.02.2021 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Mihlental”

in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Wemigerode,z'z A L. ké’

8. Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Miihlental“ wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.
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infraplan GmbH
Breite Stralle 28
38855 Wernigerode
Telefon: 03943 / 20 395 90
E-Mail: info@infraplan.de

Planverfasser/in

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

BaunUtzdngSverordnung (BauNVO) in der Fassi.mg der Bekanntméchung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
290 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

TEXTLICHE FESTSETZUNGéN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Grol&ﬂéchiger Einzelhandel” sind zulassig:
- Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.000 m?

t
2. MaR der baulichen Aniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB:,t

Im Geltungsbereich dirfen Gebaude die gem. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO zeichnerisch festgesetzte maximale
Héhe nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehohe durch notwendige techni-
sche Anlagen (z. B. Antennen, Kiihl- und Abluftanlagen, rtc.) Uberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) |

Gemal § 22 (4) BauNVO ist eine abweichende Bauweise mit Gebduden, die eine Lénge von iiber 50 m haben,
zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.

4. Flache fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) -
Innerhalb der festgesetzten Flache ist die vorhandene Geholzstruktur dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

)
5. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) !
Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. Neu zu setzende Borde und Versiegelungen
haben mind. 1 m Abstand vom Stamm zu halten.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode in der
zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens dieses Bebauungsplanes gultigen Fassung unter Berticksichti-
gung der Verkehrssicherungspflicht dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Baumafinahmen zu sichern
und im Wurzelraum nicht zu beeintrachtigen.
Sollten dennoch Fallungen von erhaltenswerten Bdumen unumganglich sein, ist eine Genehmigung bei der
Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) einzuholen.
Die Fallgenehmigung, die Bewertung und die Bestimmung des Ersatzes haben entsprechend der Baum-
schutzsatzung der Stadt Wernigerode zu erfolgen.

6. MalRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Vor Beginn von BaumaRnahmen am bestehenden Gebaude (Aldi-Markt) sind die Dachiiberstande und dort

vorhandene Hohlrdume von einer fachkundigen Person endoskopisch auf einen eventuellen Besatz mit

Flederméausen zu kontrollieren.

Wenn kein Besatz festgestellt wird, sind die Zugangsldcher bis zu Beginn der Baumalnahmen effektiv zu

verschlieRen.

Im Falle eines besetzten Quartiers werden CEF-Mafinahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im Sinne

des § 44 Abs. 5 BNatSchG) erforderlich. Art, Umfang und die Vorgehensweise sind anhand der konkreten

Umstande mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Harz abzustimmen.

Die Ausweichquartiere miissen den betroffenen Tieren vr»r Beginn der Baumafnahmen zur Verfiigung stehen.
|

ORTLICHE BAUVORSCHRIF'ﬁEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Aldi Miihlental“ und
regelt die im Folgenden genannten gestalterischen Festsetzungen innerhalb dessen.

2. Fassade

Fir die AuRenfassade sind naturrote Klinker entsprechend dem Bestand bzw. Mineralputz zu verwenden.

3. Dach
Fur Anbauten sind die Dachneigung und das Dachdeck%ngsmaterial von dem Bestandsgebaude zu Ubernehmen.

4. Werbeanlagen ‘

Zulassig sind:

- Innerhalb der privaten Griinfliche ist ein Werbepylon fiir den Discountmarkt zuldssig. Dieser darf
eine Hohe von max. 8,0 m aufweisen.

- Je Gebaudeseite sind héchsten 2 Firmenlogoleinnier&\gen mit max. 5 m? pro Werbeanlage zulassig.
Die Werbeanlagen sind als Flachwerbung an die Fasspde anzubringen. Werbeanlagen tber dem
Dach sind nicht zuldssig.

MaRgebend fur die Hohe des Werbepylons in der privaten Griinflache ist der héchste Punkt der Verkehrs-
flache der StraBe ,Mihiental”. Fir die Ermittlung des hochsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der
Abschnitt der 6ffentlichen Strae zu beriicksichtigen, der an die private Grunflache angrenzt.

Werbeanlagen jeglicher Art mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. bewegten Elementen sind nicht zuldssig.

5. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA), vorsétzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000 € geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Natura 2000 (FFH-Gebiet)

FFH-Gebiet "Zillierbach sudlich Wernigerode"

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel" grenzt im Norden an das Flora-
Fauna-Habitat "Zillierbach sudlich Wernigerode” (DE 4130-301(FFH0Q77)). Die private Verkehrsfliache besonderer
Zweckbestimmung befindet sich in Form einer Briicke (Zuwegung) teilweise in diesem Flora-Fauna-Habitat.

Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

2. Landschaftsschutzgebiet

Sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 63 liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Harz und
noérdliches Harzvorland®.
Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

3. Gewasserschutz

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flichiger Einzelhandel” grenzt im Norden an ein
Gewadsser |. Ordnung (Zillierbach). Das Gewasser durchquert die private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Zuwegung” (Briicke).

Entlang des Gewassers sind Gewdsserrandstreifen entsprechend der Vorschriften des § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) vorzuhalten.

Die Herstellung oder die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen gemaR § 36 WHG, auch von Auf-
schittungen und Abgrabungen, in und an oberirdischen Gewassern, bedarf gemaR § 49 WG LSA einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

HINWEISE

1. Brandschutz

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen
Aufstellfiachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge
auf den privaten Grundstiicken zu gewéahrleisten.

2. Schalltechnische Vorgaben

Aus den zuldssigen Nutzungen im sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel“ ergeben sich An-
forderungen an bauliche Manahmen zum Schallschutz der angrenzenden Wohnbebauung. Die Einhaltung
dieser Anforderungen ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zur Berticksichtigung der Gerduschbelastung durch den Gewerbelarm haben die Berechnungen frequenz-
unabhéngig nach dem allgemeinen Verfahren der DIN 1SO 9613-2 zu erfolgen. Die DIN ISO 9613-2 kann im
Verwaltungsgeb&dude der Stadt Wernigerode, Schlachthofstralle 6, eingesehen werden.

3. Umweltschadensgesetz und Artenschutz

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere
auf § 19 BNatSchG i.V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie die §§ 44
und 45 BNatSchG verwiesen.

4. Kampfmittel

Seitens der Kampfmittelbehdrde wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf Grund von
sténdigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen
Einschatzungen abweichen kann (weiterfihrende Hinweise s. Kap. 11.2 ,Kampfmittel“ der Begrindung).

5. Denkmalschutz

Die ausfiihrenden Betriebe sind tber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freige-
legter archdologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen®, eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grof¥flachiger Einzelhandel”

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundfldchenzahl
Gl"-‘l‘_”(= 283mi. NHN Geb&udehshe als Hochstmaf in Metern Giber Normalhéhennull

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a abweichende Bauweise

Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN

ﬁrivate Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
ier: Zuwegung

5. GRUNFLACHEN

private Grunflache

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

-
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

zu erhaltender Baum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten der Gewasserunterhaltung
(verrohrter Graben, die genaue Lage ist vor Ort zu Uberprifen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Schutzgebiete und Schutzobjekie:
@ Landschaftsschutzgebiet

@

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

FFH-Gebiet

Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
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& Bauwerk

r

S~

7 /7 A 7 g T 7
ZEICHNERISCHE FESTSETZL N

4
57

5
S
e
458

GroRflachiger
Einzelhandel

0,8] a
GH = 283 m .. NHN
max

|
i
Quellenvermerk: | '
[ALKIS / 01/2019] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sacpsen-anhalt.de) /A18/1 -10 3571312010
l

169 693

Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Topographische Karte 1 : 10.000 (TK 10)
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Bebauungsplan Nr. 63
"Aldi Muhlental”

mit ortlicher Bauvorschrift

Rechtsplan
Satzung

Stand: 14.10.2020
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